SATZUNG DER GEMEINDE PRAGSDOREF liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 veriahrensvermerke Rechtsgrundiagen

1. Die Gemeindevertretung Pragsdorf hat am 24.02.2022 gemalR 8 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

n 2 Ph t It ] k F Ifl mm h I G d f | 1] vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 "2. Photovoltaik-Freiflichenanlage Georgendorf" zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
-— H H beschlossen. ' T '
. otovoital reifiacnenaniage aeorgenaor (zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan) o " Conats e Lonioe McHOnEATE Ver oo o AUy o Bougosatrbuchus
De.r Aufstellqusbeschluss lel'rd.e F= 10 0 I, im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Stargarder (Baugesetzbuchausfiihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998, zuletzt gedndert durch Artikel 6
Zeitung” und im Internet ortstblich bekannt gemacht. des Gesetzes vom 28. Oktober 2010 (GVOBI.M-V, S.615, 618)
. . . . - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie des § 86 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
S.1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...................... folgende Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaikanlage Pragsdorf II", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und g:'f:;‘*A'\cr:‘iﬁgI"g";;i“g’;ge':';';z\‘,’gn;”1":75;333%;’3%3?-|1g“fggngGB'- 1991 18S. 58), zuletzt gedindert
dem Text-Teil B’ erlassen: - Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29.07.2009

‘, (BGBI 2009 Teil | Nr. 51 S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Art. 4 G v.
Pragsdorf, den

.. W | TIAgOVVTT MBI seeressenrsansiannaniannees mmeemenaaee 18.08.2021 (BGBI_ I S. 3908)
Gemarkung Georgendorf / Biirgermeister

PI a n Z e I C h n U n g = Te II A Flur 1 - Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern

(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S.
503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

2. Die flir R d d Landespl tdndige Stelle ist 4R § 17 des LPIG M-V beteiligt
e Tur Raumordnung und Landesplanung zustandige otefle 1st gema es etetlg - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.

worden. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V, S.1033)
- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz -
LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018 (GVOBI. M-V S. 362)
Pragsdorf, den ........cccoeeveeeees - Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Birgermeister Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)
3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am .................. im " Werordnung 2ur Bestimmung von Ausnanmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt ."Stargarder Zeitung" und im Internet ortstblich ’
bekannt gemacht. - Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI. M-V S.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 12, 247), geadndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383, 392)
------------------- bis ..., - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw.

01.03.2010, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901, 3902)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V S.
669), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866)

Hauptsatzung der Gemeinde Pragsdorf in ihrer letzten gliltigen Fassung.

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstellung des

Planes.
Pragsdorf, den .....ccoovvviiiiiaeaees s
Blirgermeister
4. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am ...................... gemal § 2 Abs. 2 BauGB
OK = 3,00 eingeleitet.
Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher sind am .................. gemalnd
8 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Nutzungsschablone
Gebiets- max. zuldssige H6he
bezeichnung Oberkante der baulichen Anlagen (ber dem unteren

Bezugspunkt
Pragsdorf, den .......ccoooiiiiiieeaes s
Blrgermeister

Grundfldchenzahl

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 "2. Photovoltaik-Freiflichenanlage
Georgendorf", die Begriindung, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen wurden durch die Gemeindevertretung am ............ 2022 gebilligt und
haben gemaf &8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... 2022 bis einschlieB3lich ............. 2022 zu

folgenden Zeiten oder nach Vereinbarung 6ffentlich fiir jedermann ausgelegen und im Internet zur
Verfligung gestanden.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von .
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung am Geltungsbereichsgrenzen:
.................... ortsliblich bekannt gemacht worden.

im Norden: kiinftiger Solarpark "Photovoltaikanlage Warlin"
im Sudden und Westen: landwirtschaftlich Nutzflachen
im Osten: landwirtschaftliche Nutzfldchen

Gr6Re des B-Plan-Geltungsbereichs: ca. 7,4 ha

7
F | U r Pragsdorf, den .......ccovvieviiieaees

Blrgermeister

Schematische Darstellung der Modultische

GeOrgenerf 6. Die von der Planung beriihrten Behérden und Trdger sonstiger 6ffentlicher Belange wurden gemaR 84 Draufsicht SeitliChe Ansicht <—N—(
! Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .......... 2022 zur Abgabe einer Stellungnahme zur gednderten Planung
4 ) aufgefordert.
\ ) 12,23m ,
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Text - Teil B
. Planzeichen des zum gleichen Vorhaben gehérenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 Pragsdorf, den ... L Bemallung in Metern
I. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB] o Solarpark Warlin II” der Gemeinde Sponholz sind GRAU dargestellt Birgermeister MaRstab: 1:250 MaRstab: 1:250
1. Art und MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; § 11 Abs. 2 BauNVO] Il. Hinweise _
] 1. Art und MaR der baulichen Nutzung & 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB 7. Die Gemeindevertretung hat am .................. die Abwaégung der fristgerecht vorgebrachten

1.1. Art der baulichen Nutzung 1. Bodendenkmalpflege Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und Tréager 6ffentlicher

Das Sonstige Sondergebiet (SO PVA) dient der Gewinnung von elektrischer Energie aus Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schiedlich und verbindlich der unteren - Flache Sonstiges Sondergebiet §11 Abs. 2 BauNVO Belange geptirft. Das Ergbebnis ist mitgeteilt worden.

Sonnenenergie. Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

::nnirlrjaLb d_eF:)shS;)nstllge_rll Scl)ndergetbletsd§|ndbdlel_fuhr danBetrle(bMelgeTt_ h - Sol dul Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §11 Zweckbestimmung: Photovoltaikanlagen

rel .ac en O_OVO alkaniage no W_en Ige au_|c .e _n agen odultische mi °ar_m9 ulen DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbeh6rde unverzliglich zu benachrichtigen. Der w

sowie Wechselrichter und Trafostationen) sowie Einfriedungen und ober- und unterirdische Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in 065 G flsch hl (GRZ 5 16 Abs. 2 BauNV

Verkabelungen zuldssig. , : . o . : ’ rundfldchenzahl (GRZ) 6 Abs. auNVvO
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfliir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,

die landwirtschaftliche Nutzung der Fldche ist zulassig. der Grundstlickseigentimer sowie =zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die OK 3.00m Oberkante der baulichen Anlagen (ber Geldndehshe § 16 Abs.2 BauNVO

GemaR § 9 Abs. 2 BauGB ist die festgesetzte sonstige Nutzung Photovoltaikanlagen ab Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte in Metern des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 2016 Pragsdorf, den ...ccoovveevceeeeeeeeeeeee

o . : Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verldangert werden §11 (3) DSchG M-V). . .

Inkrafttreten des Bebauungsplanes zeitlich fir max. 30 Jahre ab Anschlusszeitpunkt der Blirgermeister

PV-Anlage begrenzt. Unmittelbar anschlieBend ist der Riickbau der Photovoltaikanlage Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zustdndigen

vorzunehmen. Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5,

Im Sondergebiet wird Im unmittelbaren Anschluss an die Nutzung der PV-Freifldchenanlage die 19055 Schwerin. 2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6 "2. Photovoltaik-Freifldchenanlage Georgendorf”,

Folgenutzung als Fldche fir die Landwirtschaft (89 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) festgesetzt. bestehend aus der Planzeichnung (Tgll A) und dem Text (Teil B) wurde am ........ FERIRRRIIE von der

e Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom

2. Bau- und Kunstdenkmale gleichen Datum gebilligt.

1.2. MaB der baulichen Nutzung - Hohe baulicher Anlagen Der Bereich méglicher Funde innerhalb bestehender Bodendenkmale wird, falls in der Stellungnahmen
Unterer Bezugspunkt fir die Hohe der, fir den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen festgestellt, in der Planzeichnung gekennzeichnet. 3. Verkehrsfléachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen, ist die nattrliche , . . . )

Gelindehohe in Metern des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016. v Ein- E.z:]\(/éhé:sfahrten und Anschlul3 anderer Flachen an die Verklehrsflachen:
- Ei
Die maximal zuldssige Hohe der fir den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen baulichen 3. Artenschutzrechtliche Hinweise sowie MaRnahmen zum Arten- und Biotopschutz (§ 44 Abs. 1
Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen (Modultische und Transformatoren) Nr. 1 BNatSchG) .. .
. .. .. s - . Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
wird auf 3,00m Gber Geldndeh6he in Metern Uber dem Unteren Bezugspunkt festgesetzt. . N . . —al® )
_ _ ) o _ gsp 9 Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes darf die Baufeldfreimachung grundsétzlich nur in Pragsdorf, den ...
Die maximale Héhe der Einfriedungen wird auf 3,00 m festgesetzt. der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar erfolgen. Steuerung der Bauzeit auBerhalb der Brutzeit der orivate Verkehrsfliche Burgermeister
Die bei der gewahiten GRZ von 0,65 nach § 19 (4) BauNVO zuléssige Uberschreitung von bis zu _Fe'd':mhezu,”d damit kg'1” Bal\‘;lt?_e"'eg_ ZW'ECQe” '\S’"”e 'V'grz bis fE”Ide August. 3_0(']: a8 BaLl‘\;‘?_'dfre'ma?h””Q Ubersichtslageplan
50 von Hundert Prozent ist bei dem SO PVA nicht zuléssig. Inder Zeit vom Of. Marz bis Ende September erfolgen, so sind Im Marz —geeignete o . - .
Vergrdmungsmalnahmen (zum Beispiel Uberspannung der Fldche mit Flatterbdnden oder Bearbeitung des . . 9. Der katastermaRige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der T =
Oberbodens im wéchentlichen Abstand) durchzufihren. 4 Sonstige Planzeichen lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rd
. . . . . . rechtsverbindliche Flurkarte im MalRstab 1: .................. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht s .z by
1.3. Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs abgeleitet werden. 'i.';;'aqF'r"'J"‘“."w m
[89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] des Bebauungsplanes 8 9 Abs. 7 BauGB s '
. . . L 4. Kartengrundlage P
Die Photovoltaikanlage ist grundséatzlich innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten =
Uberbaubaren Grundstlicksfldche zulassig. Als Grundlage fir die Darstellung der Planzeichnung dient der Ausschnitt aus dem GeoPortal MV. el
5. Darstellungen ohne Normcharakter == e =
Verkehrsflachen [8 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB] _ B —— A e\
. ] . I Bestandsgebéude =" NUSSOW _—¢ - ' »

2.1. StraBenverkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung: Neubrandenburg, den ............cceeevee. =] 14 L% N
Die Nutzung der Verkehrsflichen mit privater Zweckbestimmung ist ausschlieRlich fir die 4.00m Malkette / BemalRung Katasteramt " §h-0hhﬁ|3
Feuerwehr sowie fur die mit der Errichtung und im Zusammenhang mit den im Sondergebiet ol b N
festgesetzten Nutzungen zuléssig. T

. 10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde vom 1 £ i
6. Vorhaben- und ErschlieBungsplan JAZ mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die | : .

3. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Nebenbestimmungen wurden beachtet. e -
Landschaft [9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGBI geplante Einfriedung Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6 "2. Photovoltaik-Freiflaichenanlage Georgendorf" als ! x'l-:-

2.1 VermeidungsmaBnahmen Satzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und der hohe Pragsdnrf_

) ] B geplante Modultische fir die Photovoltaikanlage zusammenfassenden Erklarung Uber die Berlicksichtigung der Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt. T P,
VermeidungsmalRnahmen werden in der Entwurfsphase des Planfeststellungsverfahrens il f ‘-“M
definiert. %

= geplanter Transformator :

2.2 KompensationsmaRnahmen ' N
KompensationsmaRnahmen werden in der Entwurfsphase des Planfeststellungsverfahrens e e AulBenkante Gleisbett e :
definiert. j =

Quelle: gaia-mv.de Stand: 01.07.2019
Pragsdorf, den .....ccccovvvvcees
Birgermeister
11. In der Genehmigung U(ber die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 "2. VOI tE NTWU I {F
Photovoltaik-Freifldichenanlage Georgendorf", der Begriindung und dem Umweltbericht sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von zu jedermann eingesehen werden kann und
Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .............c.c.e..... durch Verdéffentlichung im
amtlichen Bekanntmachungsblatt "Stargarder Zeitung" und im Internet ortsiiblich bekannt gemacht VO rhabenbezogener Bebauungsplan N r. 6
worden
n . . —~ n
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und 2 . PhOtOVOItal k'FrelfIaChenanlage GeOrgendOFf
Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (88214 und 215 BauGB) . _ .
sowie weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB) und auf die (zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
Bestimmungen des 85, Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen Gemarkung: Georgendorf,  Flur: 1 Flurstlicke teilweise: 6, 8, 9/3
worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des ....................... in Kraft getreten. . )
Tréger der Planung: Gemeinde Pragsdorf
Der Birgermeister, Herr Ralf Opitz
Uber
Amt Stargarder Land
MdhlenstraRe 30, 17094 Burg Stargard
Pragsdorf, den .....ccoovvvviiiiiaeees s Tel.: 039603 25331
Biirgermeister Leiter Bau- und Ordnungsamt:
Herr Tilo Granzow
stédtebauliche Planung :  |utz braun architekt + stadtplaner
stadtbau.architekten.nb
JohannesstralRe 1, 17034 Neubrandenburg
Tel. 0395 363171-52
Planteil A: M 1:2.000 (970 x 830mm) Datum: 15.06.2022
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